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Die Studie des WIFO untersuchte die dkonomischen Wirkungen des gemeinniitzigen Wohnbaus in
Osterreich. Neben dem Mietvorteil in Wohnungen von gemeinniitzigen Bauvereinigungen (GBVs)
gegeniber privaten Mieterhaushalten wurde zum ersten Mal auch die volkswirtschaftliche Dimension
dieser Effekte genauer untersucht?.

1,3 Mrd Euro Kostenvorteil jahrlich

Der Vergleich des GBV-Wohnungsbestandes mit mdglichst ahnlichen privaten Mietwohnungen zeigt,
dass auch nach einer Bereinigung um strukturelle Wohnungscharakteristika (GréRe, Ausstattung,
Lage/Region) ein deutliches Preisdifferential verbleibt. Im Falle von Mietwohnungen liegt dies bei rund
2,3 € je Quadratmeter, was einer durchschnittlichen monatlichen Ersparnis von 160 € pro Monat
entspricht. Besonders stark sind die Unterschiede in neu errichteten Gebauden (3,0 €], aber auch bei
alteren Wohnungen aus den 1960er oder 1970er Jahren liegen die Unterschiede noch bei tiber 2,0 €. Es
zeigt sich also, dass auch der &ltere GBV-Wohnungsbestand deutliche 6konomische Wirkungen
hervorruft. Die geschatzte kostenddmpfende Wirkung der GBV-Wohnungen (Miete und Eigentum)
belduft sich derzeit auf rund 1,3 Mrd. € pro Jahr, wobei rd. 1,2 Mrd Euro auf den Mietwohnungsbestand
entfallen.

Mietkosten je Quadratmeter flir GBV und private Vermieter im Zeitverlauf, in
Euro pro Monat
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Der Mietvorteil hat {iber die letzten Jahre zugenommen

Wahrend die privaten Mieten in den vergangenen Jahren stark angestiegen sind, bewegten sich GBV-
Mieten nur moderat nach oben. Gerade in den letzten Jahren wird also der Unterschied zwischen
kostenbasierten GBV-Mieten und gewinnmaximierenden Mieten im privaten Sektor deutlich. Die
durchschnittlichen GBV-Mieten liegen aktuell etwa 23% unter den Mieten im privaten Mietsektor. Die
Wirkung der GBVs geht deutlich tber jene der Wohnbauférderung hinaus, besonders im aktuellen

! Zusammenfassung bearbeitet durch GBV, wohnwirtschaftliches Referat
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Niedrigzinsumfeld. Wenngleich die Geschichte der GBVs historisch sehr eng mit der Wohnbauférderung
verknupft ist, hat sich die Rolle der Wohnbauférderung in den letzten 20 Jahren deutlich gewandelt. Die
teils substanziellen Mietvorteile fur Haushalte in GBV-Wohnungen entstehen derzeit primér durch die
Gemeinnitzigkeit der GBVs, weniger durch staatliche Férderungen.

Die volkswirtschaftliche Bedeutung von GBVs

GBVs wirken auch positiv auf das Bruttoinlandsprodukt (BIP). Die modellbasierten Schatzungen zeigen,
dass die heimische Wertschdpfung durch die Aktivitéaten der GBVs - je nach Szenario - um 600 Millionen
bis eine Milliarde € hoher liegt, als es ohne GBVs der Fall wére.

Szenario 1 geht davon aus, dass GBV-Wohnungen das Wohnen fiir die Menschen lediglich gunstiger
machen, Szenario 2 nimmt an, dass aufgrund des Preisvorteils bei GBV-Wohnungen die Haushalte auch
grofere und bessere Wohnungen nachfragen und sich dadurch die Gesamtinvestitionen erhéhen.

Diese Effekte setzen sich folgendermal3en zusammen:

a) Erh6hung privater Konsum: Bessere Leistbarkeit durch das GBV-Wohnungsangebot fiihrt zu
erhéhtem privatem Konsum in der Hohe von 290 und 420 Mio. Euro jahrlich.

b) Erhdhung 6ffentlicher Konsum: Die 6ffentliche Hand erspart sich durch die GBVs Ausgaben bei
Wohnbeihilfen und nimmt mehr Steuern durch hoheren Konsum von anderen (hoher
besteuerten) Gutern ein. Der Staat kann dadurch mehr fur andere Aufgabenbereiche ausgeben.
Die Schatzung bewegt sich zwischen 400 und 500 Mio. Euro jahrlich.

c) Erhéhung Investitionen: hohere Konsumausgaben und (in Szenario 2) hohere Ausgaben fir
grof3ere oder qualitativ bessere Wohnungen lésen zwischen 260 (Szenario 1) und 730 Mio Euro
(Szenario 2) an Investitionen aus.

d) Reduktion Netto-Exporte: im Vergleich zum Gut Wohnen, welches fast ausschlie3lich zu
innerosterreichischer Wertschépfung fuhrt, werden Konsumguter zu einem gréReren Teil
importiert. Geringere Wohnausgaben aufgrund von giinstigeren GBV-Wohnungen fiihren also zu
mehr Importen.
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